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CONTRATO DE LOCACAO N2 033/2018

Processo Licitatério n2 021/2018
Modalidade Dispensa n2 002/2018.

Objeto 1: Objeto: Imovel para a sede da Prefeitura sendo um saldo comercial situado no 292 andar do prédio
localizado na Av. Genésio Vargas n2 662, com area de 1.099,18 m?, com dois acessos ao pavimento, um
situado na Av Genésio Vargas e outro situado na Av. Targino Vargas. Mezanino com 75,86m? e escada de
acesso. Area de estacionamento de 600 m? com acesso/saida pela avenida Targino Vargas e pela rua Selma de
Campos Vargas, aberto a populagdo 500m? conforme certiddo de matricula do imével AV. 1/13 887.

Os signatarios deste instrumento, de um lado o Sr. ANTONIO CARLOS VARGAS, Brasileiro, Divorciado,
Serventuario da Justica, portador da Cédula de Identidade RG n? MG-3.516.372/SSP-MG, inscrito no CPF/MF
sob o n? 581.407.006/49, residente e domiciliado na Rua da Roga, 66, Recanto dos Ipés, nesta Cidade de
Camanducaia/MG, com enderego comercial na Pg. Dr. Benjamim Guilherme de Macedo, 12, Centro, nesta
Cidade de Camanducaia/MG, e de outro o MUNICIPIO DE CAMANDUCAIA, Estado de Minas Gerais, pessoa
juridica de direito publico inscrita no CNPJ/MF sob o n? 17.935.396/0001-61, com sede na Rua Professor
Francisco Manoel do Nascimento, n2 15, nesta Cidade de Camanducaia/MG, neste ato representado pelo seu
Prefeito Municipal, o Sr. Edmar Cassalho Moreira Dias, brasileiro, solteiro, inscrito no CPF/MF sob o n?
045.997.656-68, residente e domiciliado na Praga da Mantiqueira, n2 120 - Villas da Mantiqueira, nesta Cidade
de Camanducaia/MG, tém justo e contratado o seguinte, que mutuamente aceitam e outorgam, a saber: o
primeiro nomeado, aqui chamado “Locador”, sendo proprietario do imével com todas as suas benfeitorias, o
qual se encontra em condi¢gdes normais de uso, loca-o ao segundo, aqui designado “Locatdrio”, mediante as
clausulas e condigdes adiante estipuladas, ou sejam:

12. O prazo de locagdo é de 120 (cento e vinte) meses, com base na Lei n @ 8.245/91 art.
32, ndo podendo ser prorrogado. A vigéncia do presente contrato passard a contar de sua respectiva
publicacgdo.

Pardgrafo primeiro: Finda a locacdo, o locatdrio se obriga a restituir o imovel
completamente desocupado, no estado em que o recebera, excetuando-se o desgaste decorrente do uso
normal do bem, independentemente de Notificagdo ou Interpelagdo Judicial, ressalvada a hipdtese de nova
contratagdo da locagdo, o que, neste caso, somente se fara por escrito.

Pardgrafo segundo: caso o locatdrio ndo restitua os imoéveis no fim dos prazos
estabelecidos para a locagdo, pagara enquanto estiver na posse do mesmo o aluguel mensal reajustado nos
termos da cldusula “17”, até a efetiva desocupacdo do imével objeto deste instrumento.

Pardgrafo Terceiro: caso ocorra a partilha dos bens, o Municipio deverd ser avisado
imediatamente para chamar o novo proprietdrio para negociagoes e resolugdo quanto a um novo contrato.

29, O valor anual da locacdo é de RS 168.000,00 (cento e sessenta e oito mil reais), a
serem pagos em parcelas mensais iguais e sucessivas no valor de RS 14.000,00 (catorze mil reais), a serem
pagos a cada 30 dias, a contar do dia de recebimento das chaves do imdvel com todas a obras terminadas e
em condicGes para mudanca da Prefeitura; e assim, sucessivamente até o integral cumprimento da obrigacado
ora ajustada.

Pardgrafo primeiro: o valor dos alugueis serdo pagos 30 dias apds o recebimento das
chaves nas condigdes de mudanga, mensalmente no valor acordado.

Pardgrafo segundo: Os pagamentos dos aluguéis deverdo ser creditados na conta
corrente n2 001.00000610-3, da Caixa Econémica Federal, agéncia 1470-2, desta Cidade de Camanducaia/MG,
de titularidade do locador, pelo Setor de Tesouraria do locatario, conforme DotacSes Orgamentadrias n2s:

FICHA:100 02 03 03 04 122 0001 2.029 339036

Pardgrafo terceiro: os pagamentos serdo feitas mediante depdsito em conta do locador,
onde os comprovantes de depdsito valer@o como comprovante de pagamento de aluguel.

Setor de Compras e Licitaces
licitacao@camanducaia.mg.qgov.br
Rua Professor Francisco Manoel do Nascimento, 15 - Camanducaia — MG
CEP 37650 000 - Telefone 35 3433 1323
CNPJ/MF 17.935.396/0001-61
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Pardgrafo quarto a Fiscalizagdo do contrato ficard a cargo dos seguintes servidores: O
ocupante do Cargo Secretdrio de Administragdo, no momento sendo preenchido pelo servidor Diogo A. de
Freitas Barbosa e O ocupante do Cargo Chefe de Gabinete, no momento sendo preenchido pelo servidor
Marcus Vinicius do Nascimento de Moraes Faria.

39, O locatdrio, salvo as obras que importem na seguranga do imodvel, obriga-se por todas
as outras devendo trazer o imovel locado em boas condi¢des de higiene e limpeza, com os aparelhos sanitarios
e de iluminagdo, pinturas, telhados, vidragas, pisos, fechos, torneiras, pias, banheiros, ralos e demais acessérios
em perfeito estado de conservagdo e funcionamento, para, assim, restitui-los quando findo ou rescindido este
contrato sem direito a retencdo ou indenizagdo por quaisquer benfeitorias, ainda que necessarias, as quais
ficardo desde logo incorporadas ao imdvel.

49, Obriga-se o locatdrio, ainda, a ndo transferir este contrato, nem fazer modificagGes ou
transformacgdes no imdvel sem autorizagdo escrita do locador.

59, O locatdrio desde ja faculta a locador a examinar ou vistoriar os imdveis locados
quando entender conveniente, precedido de prévia comunicagao e sempre em horario comercial.

6. A presente locacdo sera utilizada pela Prefeitura Municipal de Camanducaia /MG,
tem como finalidade a nova sede da Prefeitura Municipal de Camanducaia para melhor organizagdo dos
setores da prefeitura, bem como a utilizagdo do prédio atual pra comportar varios setores e a expansdo do
conforme contrato celebrado entre a ora denominada instituicdo e o locatdrio, ndo podendo ser modificada tal
destinagdo sem preceder consentimento por escrito do locador.

72. No caso de desapropriacdo do imdvel locado, ficara a locador desobrigada por todas as
clausulas deste contrato, ressalvado ao locatdrio, tao somente, a faculdade de haver do poder desapropriaste
a indenizagdo a que, porventura, tiver direito.

89, Nenhuma intimag¢do do Servico Sanitario sera motivo para o locatdrio abandonar o
imdvel ou pedir a rescisdo deste contrato, procedendo a vistoria judicial, que apure estar a construcdo
ameacando ruina.

Pardgrafo primeiro: Em caso de incéndio ou outra calamidade que venha a exigir a
reconstrucdo total do prédio, ficara rescindido, de pleno direito, este contrato, independentemente do
pagamento da multa contratual estabelecida; obrigando-se o locatdrio a restituir o imovel para as obras que se
fizerem necessarias, resguardando-lhe, concluidas as obras, o direito de preferéncia a nova locac¢do, que devera
ser exercida nos 30 (trinta) dias subsequentes a notificacdo escrita do fato, a ser providenciada pela locador.

Pardgrafo segundo: N3o ficam compreendidos nas hipdteses da presente clausula, os
danos parciais ocorridos no imovel e que ndo prejudiquem a continuidade da sua destinacdo locaticia por parte
do locatdrio, e que possam ser reparados com recursos proprios e/ou por via do recebimento do prémio de
seguro, se houver; ressalvando-se, em qualquer dos casos, a apuragdo de culpa pelo ocorrido, inclusive via
judicial, visando, por quem de direito, o ressarcimento dos eventuais prejuizos sofridos.

99, Na vigéncia da locacdo, a locador se obriga a ndo constituir gravames de qualquer
espécie (judiciais e/ou extrajudiciais) sobre o imével ora locado; tampouco, aliend-lo sem prescindir da
anuéncia expressa do locatdrio, que tera direito a exercer preferéncia na compra, pelas mesmas e iguais
condi¢Bes que forem oferecidas pelo eventual adquirente, compromete-se a providenciar o habite-se do
imovel.

109. Para todas as questOes resultantes deste contrato, serd competente o foro da
situacdo do imdvel, seja qual for o domicilio dos contratantes.

119, Tudo quanto for devido em razdo deste contrato e que ndo comporte o processo
executivo serd cobrado em agdo competente, ficando a cargo do(s) devedor (es), em qualquer caso, os
honorarios do advogado que o(s) credor(es) constituir para ressalva dos seus direitos.

Setor de Compras e Licitaces
licitacao@camanducaia.mg.qgov.br
Rua Professor Francisco Manoel do Nascimento, 15 - Camanducaia — MG
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122 A LOCATARIA podera desistir a qualquer momento do contrato, sem a aplicagdo
qualquer san¢ao, quando cessados os interesse publico na contratagao.

Paragrafo primeiro: A locatdria devera informar a locador com antecedéncia minima de
90 (noventa) dias, que havera a rescisdo do contrato caso ndo haja mais interesse na locagdo, da qual ndo
cabera multa.

132, Fica estipulada a multa de 5% (cinco por cento) do valor referente a soma das
parcelas mensais do aluguel pactuado até o final do exercicio financeiro correspondente, na qual incorrera a
parte que infringir quaisquer obrigacdes deste contrato; com a faculdade, para a parte inocente de poder
considerar simultaneamente rescindida a locagdo, independentemente de qualquer formalidade.

Paragrafo uUnico: A multa de que trata a presente clausula contratual sera paga
integralmente seja qual for o tempo decorrido, podendo a parte inocente (locataria), se lhe convier, considerar
ainda rescindido o contrato sem mais formalidades.

142, Quaisquer estragos ocasionados ao imdvel e suas instalagdes, bem como as despesas
a que os proprietdrios forem obrigados por eventuais modificagdes feitas no imével, pelo locatario, ndo ficam
compreendidas na multa da cldusula “11”, mas serdo pagas a parte.

152, Em caso de falecimento ou interdicdo legal da locador, os seus herdeiros e/ou
sucessores serdo obrigados ao cumprimento integral deste contrato, até a sua terminagdo.

162. O imovel, objeto de locagdo, destina-se ao uso exclusivo da Secretaria de
Administragao para garantir o funcionamento e a prestagao dos servicos da sede da prefeitura, ndo podendo
ser mudada tal destinagdo por arbitrio exclusivo de qualquer das partes contratantes.

172. O aluguel mensal podera ser reajustado em 1% sobre o valor dos ultimos 12 meses
de contrato a cada 30 meses de locagdo, desde que seja solicitado pelo locador, sendo cabivel apenas apds da
solicitagdo do LOCADOR, a qual sera paga no proximo més devido, ndo podendo retroagir ao periodo
aquisitivo e devendo respeitar o periodo de 30 (trinta) meses entre os reajustes.

Paragrafo Unico: Em casos excepcionais as partes poderdao acordar, desde que haja um
consenso entre as partes e ndo aplicar o reajuste ou aplicar um valor menor que ao determinado para o
periodo .

182, Os impostos e taxas que atualmente recaem sobre o imével locado, bem como
qualquer aumento dos mesmos, ou novo que venham a ser criados pelo Poder Publico, serdo de inteira
responsabilidade do “locatario” bem como as contas de Agua e Luz, que incidem sobre o imével objeto da
presente locagao.

Paragrafo uUnico: O locador serd responsavel pelas despesas e multas decorrentes de
eventuais retengdes dos avisos de impostos, taxas e outros que ja incidem ou venham a incidir sobre o imdvel
objeto da presente locagao;

192, A falta de pagamento, nas épocas supra determinadas dos aluguéis e encargos, por si
sé constituird o locatario em mora, independentemente de qualquer notificacdo, interpelacdo ou aviso
extrajudicial;

202. Se a locador admitir, em beneficio do locatdrio, qualquer atraso no pagamento do
aluguel e demais despesas que lhe incumba, ou no cumprimento de qualquer outra obrigagdo contratual, essa
tolerancia ndo podera ser considerada como alteragdo das condi¢Ges deste contrato, pois se constituira em ato
de mera liberalidade da locador.

212, As benfeitorias feitas pelo locatario serdo de sua inteira responsabilidade, ndo
podendo requerer restituicdo das mesmas e nem indenizagao.

Setor de Compras e Licitaces
licitacao@camanducaia.mg.qgov.br
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2223, 222, Atraso no pagamento: O atraso no pagamento de quaisquer das parcelas do
aluguel convencionado, implicara na corre¢do monetdria de 1% ao més de atraso.

232, No que lhe for omisso, o contrato sera regido pela Lei 8.666/93.

E por assim terem contratado, assinam o presente, em 03 (trés) vias de igual teor e forma, e em presenca das
testemunhas abaixo arroladas.

Camanducaia/MG, 31 de Janeiro 2018.

O MUNICIPIO DE CAMANDUCAIA
Edmar Cassalho Moreira Dias
Prefeito Municipal

ANTONIO CARLOS VARGAS

Locador
TESTEMUNHAS:
PRISCILA DA SILVA WOLHERS IARA CAROLINE F. CARVALHO
CPF n2 082.138.736-70 CPF n° 083.868.056-92
RG MG n® 13.422.672 SSP/MG RG n® 8.933.061 SSP/MG
GESTOR DO CONTRATO:

Diogo A. de Freitas Barbosa
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